Begrindung

GemdBR § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253, zuletzt gednd. durch EVertr. vom
31.08.1990, BGBl. II S. 889, 1122) zum Bebauungsplan Nr. 1
"Gewerbegebiet Seidewinkel™"

1. Teilabschnitt (Neuaufstellung) der Gemeinde Seidewinkel

1.0 Veranlassung

Die Wirtschaftsstruktur des Landkreises Hoyerswerda, die
bisher fast ausschlieBlich auf die Braunkohlen- und
Energiewirtschaft sowie auf die Landwirtschaft ausgerich-
tet war, verlangt dringend nach neuen Konzepten fir

- einen Strukturwandel,
- einen wirtschaftlichen Aufschwung und
- die Schaffung neuer Arbeitspldtze.

In diesem ProzeB spielt die Ansiedlung mittelstdndi-
scher Betriebe eine wichtige Rolle. Dazu ist die Be-
reitstellung ausreichender Baulandfldchen erforderlich.

Die Gemeinde Seidewinkel will mit dem Gewerbegebiet
Seidewinkel dieser gestellten Forderung nachkommen.

Das geplante Gewerbegebiet hat besonders fir die Stadt
Hoyerswerda Bedeutung, da Hoyerswerda schon vor Jahren
tiber seine eigenen engen Gemarkungsgrenzen im Norden

und Osten hinausgewachsen ist und Fldchen der Anrainer-
gemeinden ZeiBig, Spohla und Seidewinkel in erheblichem
Umfang belegt hat. Jede Erweiterung in diesem Gebiet muB
also zwangsldufig auf Fldchen der Anrainergemeinden und
durch diese erfolgen.

2.0 Lage und GrdBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am ndordlichen Stadtrand von Hoyers-
werda mit Verkehrsanbindung an die BundesstraBe 97.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes Seidewinkel ndrdlich
des Hoyerswerdaer Wohnungsbaugebietes Seidewinkel, zwi-
schen diesem und der KreisstraBe von der BundesstraBe 97
nach Seidewinkel gelegen und dstlich durch die Bundes-
straBe 97 begrenzt, war getragen durch
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- standortgenaue Antrédge von Interessenten,

- den Wunsch der Stadt Hoyerswerda, in Stadtnédhe
Arbeitsplédtze zu schaffen und

- die gilinstigen Standortvoraussetzungen fir die stadt-
technische Ver- und Entsorgung, die ginstige ver-
kehrsseitige Anbindung an die BundesstraBe 97 und
die direkt nutzbare Infrastruktur des angrenzenden
Wohngebietes. a

Das gesamte Plangebiet ist ca. 19,4 ha groB.
Der erste Teilabschnitt ist ca. 10,5 ha grof.

Stddtebauliche Zielsetzung

Zeitgleich zur Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das
Gewerbegebiet Seidewinkel erfolgt die Erarbeitung eines
Fldchennutzungsplanes fiir die Gemeinde.

Fir den Raum Hoyerswerda kann das sinnvollerweise nur in
einem Interessenverbund aller Beteiligten geschehen. Des-
halb haben auch die Gemeinden Bré&then, Dorgenhausen,
Nardt, Neuwiese, Seidewinkel, Spohla und ZeiBig und-die
Stadt Hoyerswerda am 24.10.1990 den gemeinsamen EntschluB
gefaBt, einen Fldchennutzungsplan fir das genannte Gebiet
erarbeiten zu lassen, eingedenk der unabdingbaren Forde-
rung, daB ibergreifende Fldchennutzung und -ausweisung
und o6rtliche Planung dem anstehenden Handlungsbedarf ge-
mdB abzustimmen und zu koordinieren sind.

So wird Ubereinstimmung zwischen der vorbereitenden und
der verbindlichen Bauleitplanung erreicht (Erarbeitung
des Bebauungsplanes im Parallelverfahren gemiB § 8

Abs. 3 BauGB). :

Das Plangebiet liegt nérdlich des Wohngebieteés Seidewin-
kel der Stadt Hoyerswerda, von diesem durch eine Puffer-
zone mit Einrichtungen gesamtstddtischer Bedeutung und
Versorgung, aber auch einem Alterswohn- und -pflegeheim
getrennt. Der Grundsatz der rdumlichen Trennung zwi-
schen Wohnen und Gewerbe kommt so nicht zum Tragen. Die
planerische Konfliktldsung erfolgt durch die Gliederung
des Gewerbegebietes in Verbindung mit der Zuordnung von
fldchenvertrdglichen Nutzungen. :

In Ubereinstimmung mit der Stadtverwaltung Hoyerswerda
ist neben der Gewerbenutzfldche auch eine Sondergebiets-
fldche mit der Festschreibung auf Garten- und Baumarkt-
nutzung ausgewiesen. '
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Der Bebauungsplan hat folgende stddtebauliche Ziele und
Zwecke:

- Ordnung der weiteren stddtebaulichen Entwicklung

- Festsetzung eines gegliederten Gewerbegebietes
nach den Abstandsforderungen der Betriebe und
Anlagen zur Wohnbebauung entsprechend DIN 18005

- Nutzung der Randzone des Gewerbegebietes zum Woh-
nungsbau mit Betrieben und Anlagen, die das Wohnen
nicht wesentlich storen

- Durchgriinung des Baugebietes sowie Sicherung von
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung
von Natur und Landschaft als Ausgleich fir die Aus-
weisung gewerblicher Baufldchen.

Die vorhandenen stddtebaulichen Strukturen werden weit-
gehend beriicksichtigt.

Notwendige Schutzfldchen und -abstdnde zur bestehenden
Wohnbebauung wurden bei der Bearbeitung beachtet. Neben
den SchutzmaBnahmen zur Wohnbebauung sind auch Nutzungs-
beschrdnkungen im Gewerbe festgelegt, die dieser Forde-
rung dienen wie z.B. der AusschluB von Vergniigungsstédtten
jeglicher Art im Gebiet.

Ziel ist es, die neue Bebauung und Nutzung im Gewerbege-
biet so festzusetzen, daB eine stdrungsfreie Benachba-
rung mit der Wohnbebauung erreicht wird.

Die Verkehrsersch11eBung fir das Gewerbegebiet ist gut
gesichert durch

- ginstige straBenseitige Anbindung fir den Betriebs-
und Individualverkehr sowohl an das BundesstraBen-
als auch an das Kreis- und StadtstraBennetz und

- das bestehende Nahverkehrsnetz der Stadt Hoyers-
werda.

Umweltschutz und Naturraum

In der landschaftstkologischen Einschdtzung und Bewertung
des Amtes fir Umwelt, Land- und Forstwirtschaft beim
Landratsamt Hoyerwerda vom 24.09.1991 wird das Planungs-
gebiet als "nicht besonders schutzbedirftig" eingestuft,
da gleichgeartete Biotope sowohl im engeren Raum von
Hoyerswerda als auch im gesamten Landkreis in groBer An-
zahl vorhanden sind bzw. neu entstehen.
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Fiir die Rodung des Kiefernhochwaldes wird Ausgleichs-
leistung verlangt. Siidwestlich, 6stlich wie auch nérd-
lich an das Planungsgebiet angrenzende Flichen, die
sich in gleicher Weise darstellen, werden erhalten. So
ist "eine Stdrung im Biotopverband nicht zu erwarten"
(nach o.g. Bewertung).

Alle landschaftspflegerischen und griinplanerischen MaB-
nahmen sind in einem landschaftspflegerischen Begleit-
plan festzusetzen. Wichtig ist die Durchsetzung dieser
Festsetzungen durch die Gemeinde. Bewdhrt haben sich
Terminvereinbarungen mit den Investoren, die auch
Sanktionsfestlegungen beinhalten.

Wesentliche beeintrdchtigende Auswirkungen auf den das
Dorf Seidewinkel umgebenden Landschaftsraum sind so durch
das Gewerbegebiet Seidewinkel in Grenzen zu halten und
nicht zu erwarten.

Wesentliche Auswirkungen

Besondere MaBnahmen zur Bodenordnung sind nicht vorge-
sehen. Die zur Durchfiihrung der Planung erforderliche
Neuordnung soll méglichst auf freiwilliger Grundlage er-
folgen. Von den im 4. und 5. Teil des Baugesetzbuches
aufgefidhrten MaBnahmen der Umlegung und Enteignung soll
nur dann Gebrauch gemacht werden, wenn dem Planvollzug
auf freiwilliger Basis nicht der gewiinschte Erfolg be-
schieden ist.

Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanali-
sation der Stadt Hoyerswerda mit AnschluB an das Klir-
werk bei Bergen sowie an die zentrale Trinkwasserversor-
gung angeschlossen. '

Das Plangebiet kann ebenfalls an das zentrale Regenwas-
sernetz der Stadt Hoyerswerda (Trennsystem) angeschlos-
sen werden.

Netze der Gas-, Fernwdrme- und Eltversorgung stehen am
Standort zum AnschluB zur Verfiigung.
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